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TERMO DE CONTRATO N* 009/2021

TERMO DE CONTRATO DE LOCACAO DE IMOVEL, QUE
CELEBRAM O CONSORCIO DE DESENVOLVIMENTO DOS
MUNICIPIOS DO ALTO TIETE - CONDEMAT, COMO
LOCATARIO E O PROPRIETARIOS, KATUNOBU ANDO E
CLEONICE HOLANDINA DE MELLO ANDO, COMO
LOCADORES, TENDO POR OBJETO O IMOVEL SITUADO RUA
TIRADENTES, N 583, CENTRO, SUZANO/ SP - CEP: 08673-150,
DESTINADO AS INSTALACOES DA  RESIDENCIA
TERAPEUTICA DE SUZANO, NA FORMA E NO PERIODO QUE
MENCIONA, FIRMADO  INDEPENDENTEMENTE  DE
PROCEDIMENTO LICITATORIO, COM BASE NA LEGISLACAO
VIGENTE, CONFORME DECIDIDO NOS AUTOS DO PROCESSO
ADMINISTRATIVO N¢ 107/2020, PROCESSO COMPRA N*
034/2021, DISPENSA DE LICITACAO N® 033/2021 PARA OS FINS
QUE ESTABELECE.

Pelo presente Termo de Contrato de Locacio, em que figuram como LOCATARIO, o
CONSORCIO DE DESENVOLVIMENTO DOS MUNICiPIOS DO ALTO TIETE -
CONDEMAT, pessoa juridica de direito puablico, inscrito no CNPJ/MF sob n® 13.569.532/0001-96,
com sede na Avenida Vereador Narciso Yague Guimaries, n® 1.145, Edificio Helbor Corporate, 9°
Pavimento, Sala 901, Centro Civico, Mogi das Cruzes, SP, CEP: 08.780-000 neste ato representado
pelo Sr. RODRIGO KENJI DE SOUZA ASHIUCHI, brasileiro, casado, portador da cédula de
identidade R.G. n?. 30.079.595-6 SSP/SP e inscrito no CPF sob o n® 276.171.928-00, domiciliado no
endereco supracitado, e como LOCADORES o Sr. KATUNOBU ANDO, brasileiro, casado,
aposentado, portador da cédula de identidade RG n? 6.188.959-3 e inscrito no CPF/MF sob o n®
474.859.228-15 ¢ CLEONICE HOLANDINA DE MELLO ANDO, brasileira, casada, do lar,
portadora da cédula de identidade RG n® 22.610.508-8 e inscrita no CPF sob o n® 127.499.008-40,
ambos residentes e domiciliados na Rua Pedro de Toledo, n® 544, apto 503, Vila Clementino - Sao
Paulo - SP, CEP 04039-001, , tem entre si, justo e contratado o quanto segue, € que mutuamente
aceitam e se obrigam a cumprir, mediante as clausulas e condigdes seguintes:

CLAUSULA I. DO FUNDAMENTO

1.1. Fundamenta-se 0 presente instrumento contratual nas disposigdes contidas na Lei Federal n°
8.666/93, com suas alteragbes posteriores, tudo parte integrante deste termo, independentemente
de transcrigao.
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1.2. A aplicagio e a interpretacdo dos termos do presente ajuste, além da norma juridica

enunciada no item 1.1., devera ser observada a Lei 8.245/1991, nos artigos 22 e 23, dos deveres dos
LOCADORES e do LOCATARIO.

CLAUSULA II. DO IMOVEL OBJETO DA LOCACAO

21. Os LOCADORES, na qualidade de legitimos proprietarios do imével situado na Rua
Tiradentes, n® 583, Centro, Suzano - no Estado de Sao Paulo— Cep: 08673-150, com inscri¢ao
Cadastral no municipio de Suzano sob o n®. 21.078.012, locam o presente ao LOCATARIO.

CLAUSULA 1. DO VALOR DO CONTRATO

3.1. O LOCATARIO pagara, aos LOCADORES a titulo de aluguel do imoével, supramencionado, a
importancia de R$ 4.900,00 (Quatro mil e novecentos reais) mensais.

3.1.1. O valor do aluguel, na hipotese deste contrato ultrapassar o periodo de um ano de sua
vigéncia, serd corrigido monetariamente, com base na Resolucio n® 024 do Condemat, que
determina o indice oficial a ser utilizado pelo Consércio de Desenvolvimento dos Municipios do
Alto Tieté - CONDEMAT no exercicio de 2021, tendo como indice de correcdo o IPCA do IBGE, ou

outro que o vier substituir.

CLAUSULA IV. DOS RECURSOS FINANCEIROS

41. Os recursos necessirios ao atendimento da despesa correrdo por conta da dotagdo do
orcamento do LOCATARIO, conforme segue:

0’1.01.10.302.0001.2.002.3.3.90.36.00.00.00.00.00.01.0110— Outros Servicos de Terceiros — Pessoa
Fisica

4.2. Ficam desde ja empenhadas na referida dotaciio orcamentaria as despesas para cumprimento
das obrigagdes do LOCATARIO, para o presente exercicio. Para 0s exercicios posteriores as
despesas correrdo por conta das dotagdes proprias dos or¢amentos futuros.

CLAUSULA V. DO PRAZO

5.1. A locacdo tera o periodo de 12 (doze) meses, com inicio em 10 de junho de 2021 e término em

09 de junho de 2022, podendo ser prorrogada na forma da lei, desde que haja interesse das partes €
prévia anuéncia dos LOCADORES.
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CLAUSULA VI. DO PAGAMENTO DO ALUGUEL

6.1. O pagamento do aluguel, dar-se-a, mensalmente, até o décimo (107) dia, mediante a entrega do
respectivo recibo ou documento equivalente, por parte do LOCADORES, para os tramites
administrativos necessarios a liberacdo do pagamento.

61.1. No caso de atraso no pagamento, além do prazo estipulado no Clausula 6.1 acima.
Fica estipulada a corregao monetaria pelos indices do IPCA (IBGE) entre a data do
adimplemento das obrigacdes e a do efetivo pagamento, desde que os LOCADORES nao
tenham dado causa a qualquer atraso.

6.2. O valor do aluguel serd pago da seguinte forma mediante documento emitido pelos
LOCADORES:

6.2.1. para Cleonice Holandina Mello Ando: valor R$ 4.900,00 (Quatro mil e novecentos
reais), em conta corrente: Banco: Caixa Econdmica Federal, Agéncia: 0642, Operagao: 013,
Conta Poupanga: 00122350-2

CLAUSULA VIL DAS OBRIGACOES DO LOCATARIO

71. O LOCATARIO, salvo as obras que importem na seguranca do imével, obriga-se por todas as
outras, devendo trazer o imével locado em boas condigdes de higiene e limpeza, manter em
perfeito estado de conservacio e funcionamento a iluminagao, pintura, vidragas, fechos e demais
acessorios, para assim restitui-lo quando findo ou rescindido este contrato, ficando estas, desde
logo incorporadas ao objeto do presente.

7.2. Obriga-se, 0 LOCATARIO, a satisfazer a todas as exigéncias dos Poderes Publicos que der
causa e a nao fazer modificacoes ou transformacdes no imovel, sem autorizacao por escrito dos
LOCADORES.

7 3. Nenhuma intimagdo do Servigo Sanitario serda motivo para 0 LOCATARIO abandonar o
imével ou pedir a rescisao deste contrato, salvo procedendo vistoria judicial que apure estar a

construcao ameagada de ruina.

CLAUSULA VIIL DAS DESPESAS

8.1. Todas as despesas normais de locagao, consumo de 4gua, luz e outros encargos, ficam a cargo
do LOCATARIO, que realizara repasse financeiro a Organizacdo da Sociedade Civil que
gerenciard o Servico Residencial Terapéutico em funcionamento no imovel locado, cabendo-lhe
efetuar diretamente estes pagamentos nas épocas devidas.
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81.1. O LOCATARIO, mensalmente recepcionard os comprovantes de pagamento das
despesas constantes no item 8.1. através de prestagao de contas encaminhadas pela
Organizagio da Sociedade Civil que gerenciara o Servigo Residencial Terapéutico.

8.2. O pagamento do IPTU ficara a cargo dos LOCADORES.

CLAUSULA IX. DA DESAPROPRIACAO DO IMOVEL

9.1. No caso de desapropriacao do imovel ora locado, ficara o LOCATARIO desobrigado por todas
as clausulas deste contrato, ressalvado aos LOCADORES, tio somente a faculdade de haver
do poder desapropriante, se 0 caso, a indenizagio que, por ventura, tenha direito.

CLAUSULA X. DA DESTINACAO DO IMOVEL

10.1. A presente locagdo se destina a fins NAO RESIDENCIALIS, e 0 imével seré utilizado para a manutengao
dos Servicos Residenciais Terapéuticos — SRT, custeado pelo LOCATARIO, sendo certo que este
podera independente de consentimento dos LOCADORES, alterar a designagao exposta.

10.2. O LOCATARIO, ndo poderé sublocar nem emprestar o imovel, no todo ou em parte, sem
prévio consentimento por escrito, dos LOCADORES, devendo, no caso de ser locado, agir
oportunamente junto aos ocupantes a fim de que 0 imovel esteja desimpedido ao término do
presente contrato.

CLAUSULA XI. DA VISTORIA DO IMOVEL

11.1. O LOCATARIO, desde ja, faculta aos LOCADORES a realizagao de exame do imovel ora
locado quando estes entenderem conveniente, e a vistoria do imével ser4 realizada no momento da
entrega das chaves, sendo que tal documento passard a fazer parte integrante deste instrumento.

11.2. Obriga-se o LOCATARIO a entregar o imovel ora locado, quando do final da rescisao desta
locagdo, nas mesmas condicdes que o recebeu, de acordo com o termo de vistoria, sendo a entrega
do imével efetivada mediante recibo de entrega das chaves.

11.3. Compromete-se 0O LOCATARIO, finda a locagao, seja de forma antecipada ou o final do
contrato, apresentar 0s respectivos comprovantes de quitagao dos débitos de consumo de agua e
esgoto, energia elétrica e gas, se houver.

11.3.1. Compromete-se 0 LOCATARIO a realizar o pedido de suspensdo no fornecimento de
energia eléetrica, e na impossibilidade da mesma ficam autorizados os LOCADORES a
realizacdo do procedimento.
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CLAUSULA XII - DA SUCESSAO E PREFERENCIA

12.1. O LOCADORES se obrigam, por si, seus herdeiros e/ou sucessores, a cumprirem o presente
contrato, ficando concedido ao LOCATARIO o direito de preferéncia em caso de alienagao

CLAUSULA XIII - DA RENOVAGCAO DA LOCACAO

13.1 A locacdo ora ajustada podera ser renovada e 0 seu prazo de vigéncia prorrogado, ante a
solicitacio do LOCATARIO, formulada com a devida antecedéncia da data prevista para o término
do periodo de vigéncia do presente instrumento, e ante a respectiva anuéncia dos LOCADORES,
ocasiio em que o novo aluguel serd previamente ajustado, com base nos valores praticados no
mercado a época.

CLAUSULA XIV - DA PENALIDADE

14.1 Fica estipulada multa de valor equivalente a trés (3) aluguéis vigentes a época da infracao
para qualquer das partes, sejam LOCADORES ou LOCATARIO, que vier a infringir qualquer
clausula deste contrato.

CLAUSULA XV - DA RESCISAO ANTECIPADA

15.1 Em caso de necessidade, para assegurar o interesse publico, o LOCATARIO podera desocupar
o imével antes do término do contrato, ndo implicando no pagamento de multa aos LOCADORES.
Nesta hipotese, o LOCATARIO se obriga a comunicar a desocupagao do imovel aos LOCADORES,
com trinta (30) dias de antecedéncia.

CLAUSULA XVI - DO PROCEDIMENTO LICITATORIO

16.1 O presente contrato € celebrado independentemente de procedimento licitatorio, com lastro na
Lei 8.666/93, em seu artigo 24, inc. X e modificagOes posteriores, conforme decidido nos autos do
Processo Administrativo n . 107/2020 de 05 de novembro de 2020, Processo Compra n® 034/2021,
Dispensa de Licitagao n* 033/2021 do LOCATARIO, por onde se processou esta locagao, cujos
documentos passam a fazer parte integrante deste Contrato, no que couber, independente de
traslados ou transcrigdes.

CLAUSULA XVII - DO VALOR DO CONTRATO

171 Para todos os efeitos legais da-se, ao presente contrato, 0 valor total de R$ 58.800,00
(Cinquenta e oito mil e oitocentos reais).
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CLAUSULA XVIII - DA PUBLICACAO

18.1. O LOCATARIO promoveré a publicacao, resumida dos termos deste contrato, no prazo legal,
em conformidade com o previsto na Lei Federal 8.666, de 21 de junho de 1993 ¢ modificagdes
introduzidas posteriormente.

CLAUSULA XIX - DO FORO

19.1. Fica eleito o foro desta cidade e Comarca de Mogi das Cruzes, Estado de Sdo Paulo, para
dirimir, na esfera judicial, as questdes decorrentes deste Contrato e que nao sejam solucionadas
pelas partes, de modo amigavel e no ambito administrativo, ainda que outro, eventualmente,
concorra em competéncia.

E, por assim terem justo, combinado e contratado, firmam as partes o presente Contrato, com 02
(duas) testemunhas que também o assinam, em 02 (duas) vias de igual teor, as quais serao
distribuidas entre LOCADORES e LOCATARIO, para os efeitos legais.

RIGO l({N]I DE SOUZA ASHIUCHI

PRESIDENTE DO CONDEMAT ﬁlﬂ 6.188.959-3 ﬁ 23 Z% z ég

CLEONICE HOLANDINA DE MELLO ANDO
RG. n® 22.610.508-8

TESTEMUNHAS:

2
Nome @-Mﬂ'\ OM R \9_@_1,-, Nome: ﬁf&ge\r\nama Flownes
RGnn 5\\“\ &b& &- RGl'l“: (lqu.“{o}— “C‘L,]‘

Assinatura: G\N_u_,\ @-kg(ﬂmﬁ Assinatura: KXDLW-/ /Q/(}u/)
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ANEXO 01 -TERMO DE CIENCIA E DE NOTIFICACAO

CONTRATANTE: CONSORCIO DE DESENVOLVIMENTO DOS MUNICIPIOS DO ALTO
TIETE - CONDEMAT

CONTRATADO: KATUNOBU ANDO
CLEONICE HOLANDINA DE MELLO ANDO

CONTRATO N* 009/2021

OBJETO: LOCAGCAO IMOVEL SITUADO RUA TIRADENTES, N’ 583, CENTRO, SUZANO,
NO ESTADO DE SAO PAULO- CEP: 08673-150

ADVOGADA: QUELI OLIVEIRA DE JESUS OAB/SP 323.119/condemat@condemat.sp.gov.br

Pelo presente TERMO, nos, abaixo identificados:

1. Estamos CIENTES de que:

a) o ajuste acima referido, seus aditamentos, bem como o acompanhamento de sua execucao
contratual, estardo sujeitos a analise e julgamento pelo Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo,
cujo trdmite processual ocorrera pelo sistema eletrénico;

b) poderemos ter acesso a0 processo, tendo vista e extraindo cépias das manifestacoes de
interesse, Despachos e DecisGes, mediante regular cadastramento no Sistema de Processo
Eletronico, em consonancia com o estabelecido na Resolucio n? 01/2011 do TCESP;

c) além de disponiveis no processo eletronico, todos os Despachos e Decisdes que vierem a ser
tomados, relativamente ao aludido processo, serao publicados no Diario Oficial do Estado,
Caderno do Poder Legislativo, parte do Tribunal de Contas do Estado de Sao Paulo, em
conformidade com o artigo 90 da Lei Complementar n® 709, de 14 de janeiro de 1993, iniciando-se,
a partir de entao, a contagem dos prazos processuais, conforme regras do Coédigo de Processo
Civil;

d) as informagdes pessoais dos responsaveis pela contratante estio cadastradas no modulo
eletronico do “Cadastro Corporativo TCESP — CadTCESP”, nos termos previstos no Artigo 2° das
Instrucdes n®01/2020, conforme “Declaracio(des) de Atualizagao Cadastral” anexa (8);

i

2, Damo-nos por NOTIFICADOS para:

¢) é de exclusiva responsabilidade do contratado manter seus dados sempre atualizados.
a) O acompanhamento dos atos do processo até seu julgamento final e consequente
publicagao;
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b) Se for o caso e de nosso interesse, nos prazos e nas formas legais e regimentais, exercer o
direito de defesa, interpor recursos e o que mais couber.

Mogi das Cruzes, em 10 de junho de 2021

AUTORIDADE MAXIMA DO ORGAO/ENTIDADE:
Nome: Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

Cargo: Presidente do CONDEMAT

CPF: 276.171.928-00

RESPONSAVEIS PELA HOMOLOGACAO DO CERTAME OU RATIFICACAO DA
DISPENSA/INEXIGIBILIDADE DE LICITACAO:

Nome: Rodngo Kenji de Souza Ashluchl

Cargo: Pr do CONDEMAT s

RESPONSAVEIS QUE ASSINARAM O AJUSTE:

Pelo contratante:

Nome: Rodrigo Kenji de Souza Ashiuchi

Cargo: Presidente do CONDEMAT &

Pela contratada:
Nome: Katunobu Ando
CPF: 474.859.228-15

Assinatura:

Pela contratada:
Nome: Cleonice Holandina de Mello Ando

o e 41 2/ WV Lride

Dispensa n* 033/2021 {13
{:{}NUWMH Paginan® 8

Total de paginas 8 k




